ZAKON

O POSTUPANJU SNEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA
(«Narodne novine» broj: 90/11)Na snazi od 10. kolovoza 2011.godine.

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Zakonom udelju uvjeti, postupak i pravne posljedice uklpanja u pravni sustav
nezakonito izgrdenih zgrada (u daljnjem tekstu: ozakonjenje zgrad@yavanjem prostornih,
socijalnih, gospodarskih i tethikih zahtjeva.

Clanak 2.

(1) Nezakonito izgrdenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se ngraala odnosno
rekonstruirani dio postoje zgrade izgrden bez akta kojim se odobrava dgaje, odnosno

protivno tom aktu, evidentirana na digitalnoj oatf karti (DOF5) u mjerilu 1:5000 Drzavne
geodetske uprave iztanoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Réke Hrvatske od

21. lipnja 2011., ako su do toga dana izvedeni:

— svi gralevinski i drugi radovi te ako se koristi ili se neogoristiti ili

— svi grubi konstruktivni gievinski radovi (temelji, zidovi, odnosno stupovigsedama i
stropovi) sa ili bez krovista i ako su u pogledmiene, vekiine i smjeStaja nadestici izgraeni
u skladu s prostornim planom koji vazi na dan stjgpaa snagu ovoga Zakona.

(2) Digitalna ortofoto karta iz stavka 1. ovofanka mora biti dostupna na uvid gamima u
sjedistu tijela nadleznog za drzavnu izmjeru i &&ta nekretnina u svim fazama postupka
ozakonjenja zgrada.

Clanak 3.

Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju Zeaje odrédeno posebnim zakonom kojim se
ureduje podruje prostornog urdenja i gradnje te drugim posebnim zakonom.

1. OSNOVNI UVJETI ZA OZAKONJENJE ZGRADA
Clanak 4.

(1) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakonozakonjuje se nezakonito izgema
zgrada koja je u pogledu namjene, &eke i smjeStaja naestici izgraena u skladu s prostornim
planom koji vazi na dan stupanja na snagu ovogaoiZak ako njezino ozakonjenje nije
isklju¢enoc¢lankom 5. ovoga Zakona (u daljnjem tekstu: nezakomgraiena zgrada u skladu s
planom).

(2) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakonozakonjuje se i nezakonito izdesma
zgrada koja u pogledu namjene, vigle ili smjeStaja n&estici nije izgrdena u skladu s
prostornim planom koji vazi na dan stupanja na snagoga Zakona (u daljnjem tekstu:
nezakonito izgrdena zgrada protivno planu), ako je njezino ozakgaeje skladu sa stavkom 3.
ovoga ¢lanka, ako ozakonjenje nije iskfjgno ¢lankom 5. ovoga Zakona te ako su izdane
potvrde javnopravnih tijela i suglasnost strankepmsane ovim Zakonom.



(3) Na nezakonito izgtkenoj zgradi izgréenoj protivno planu moze se, protivno prostornom
planu, ozakoniti najviSe dvije etaze od kojih jeugh potkrovlje, osim ako odlukom
predstavnikog tijela jedinice lokalne samouprave nije atine vei broj etaza.

(4) Odlukom iz stavka 3. ovogdanka koja se primjenjuje samo u postupku ozakgajegrada,
odreiuje se véi broj etaza za nezakonito izgeme zgrade unutar i/ili izvan gievinskog
podruja.

Clanak 5.

(1) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na nezakiagitamienu zgradu, koja se nalazi u
podrju koje je prostornim planom utenja ogine, grada i velikog grada, Prostornim planom
Grada Zagreba ili generalnim urbanikim planom, koji vazi na dan stupanja na snagu avog
Zakona, odréeno kao:

— povrsine izvan grievinskog podrgja u zasttenom obalnom podgu mora u pojasu do 70 m,
osim za nezakonito izgtane zgrade isklgtivo stambene namjene i zgrade poljoprivrednog i
obiteljskog gospodarstva, za koje podnositelji patst mogu dokazati da su ih stalno koristili za
tu svrhu prije 21. lipnja 2011.,

— povrSine izvan grevinskog podrgja u nacionalnom parku, parku prirode i regionalnom
parku, osim za nezakonito izgeme zgrade unutar tradicijske naseobine,

— planirani ili istraZzeni koridori i povrSine protméh, elektronékin komunikacijskih, energetskih
I vodnih gralevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku te jedinpmerine (regionalne) i
lokalne samouprave,

— povrsine javne i druStvene namjene unutadeyeskih podrdja naselja za sadrzaje upravnih,
socijalnih, zdravstvenih, predskolskih, obrazovnifosnovno, srednjosSkolsko, visoko
obrazovanje), kulturnih i vjerskih funkcija, osima znezakonito izgiene zgrade na tim
povrSinama i u skladu s tom namjenom,

— izdvojeno grdevinsko podrgje izvan naselja koje je prostornim planom prddwo za
gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstiiarizam, sport) i groblja, osim za nezakonito
izgradene zgrade unutar tog podjaii u skladu s tom namjenom,

— poljoprivredno zemljiSte kategorije osobito vdfe obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2)
zemljiSte, osim za nezakonito izgeme zgrade poljoprivrednog i obiteljskog gospodarstza
koje podnositelji zahtjeva mogu dokazati da sutdin® koristili za tu svrhu prije 21. lipnja
2011.,

— gospodarska i zasStitna Suma te Suma s posebnofenan,

— podruije posebne zastite voda, unutar zone sanitarngezestlie za (ge,

— eksploatacijsko polje mineralne sirovine.

(2) Nezakonito izgrdena zgrada se ne moze ozakoniti ako se nalazimatteoloskog nalazista
ili zone, kulturno-povijesne cjeline upisane u Listvjetske bastine ili ako je evidentirana,
odnosno registrirana kao pojedina kulturno dobro, odnosno ako se nalazi unutarysgal

zaSttenih u kategorijama strogi rezervat, posebni re#tergpomenik prirode, park-Suma i
spomenik parkovne arhitekture.



(3) Nezakonito izgrdena zgrada se ne moze ozakoniti, ako se nalazstajgoj povrSini javne
namjene ili pomorskom dobru ili vodnom dobru.

(4) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na sklow tpgvezan s tlom (kamp-&iga, kontejner
i sl.), odnosno izgi#en na nan i od materijala kojima se ne osigurava dugowafn sigurnost
koriStenja (baraka i sl.).

lll. POSTUPAK OZAKONJENJA ZGRADA
RjeSenje o izvedenom stanju
Clanak 6.
(1) Nezakonito izgrdena zgrada ozakonjuje se donoSenjem rjeSenja demeen stanju.

(2) RjeSenje o izvedenom stanju donosi upravntotjgdinice podrine (regionalne), odnosno

lokalne samouprave koje prema posebnom zakonu jabgdslove izdavanja akata za
provaienje dokumenata prostornog deeja i graenje (u daljnjem tekstu: nadlezno upravno
tijelo).

(3) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju jeitektonska snimka izvedenog stanja
nezakonito izgrdene zgrade (u daljnjem tekstu: arhitektonska snjmigeodetski elaborat za
evidentiranje podataka o zgradama, odnosno posgbndetska podloga, a Sto na snimci,
odnosno elaboratu ili podlozi i rjeSenju mora Imiéivedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i
pecatom nadleznog upravnog tijela.

(4) 1zvrsno rjeSenje o izvedenom stanju te rjeSenpelbijanju, odnosno odbacivanju zahtjeva za
donoSenje tog rjeSenja, osim strankama, dostaglgaaevinskoj inspekciji.

(5) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o izvedenatanju, odnosno o rieSenju kojim se odbija ili
odbacuje zahtjev za donoSenje tog rjeSenjacogtusrediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za
poslove prostornog udenja i graditeljstva.

Clanak 7.

(1) Postupak za donoSenje rjeSenja o izvedenonmuspakre&e se na zahtjev stranke koji se
predaje nadleznom upravnom tijelu.

(2) Zahtjev iz stavka 1. ovogdanka podnosi se najkasnije do 31. prosinca 20pa. proteku
toga roka ne moze se viSe podnijeti.

(3) Zahtjev za donoSenje rjeSenja o0 izvedenom wt@adnesen nakon 31. prosinca 2012.
odbacuje se rjeSenjem.

Clanak 8.
(1) Zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenomjstaodnositelj zahtjeva prilaze:
— geodetski elaborat za evidentiranje podatakaradagna ovjeren od nadleznog katastarskog

ureda i kojeg je prema pravilima koja duogu topografsku izmjeru i katastar, izradila osoba
ovlaStena za obavljanje poslova drzavne izmjesadtra nekretnina prema posebnom zakonu,



— tri primjerka arhitektonske snimke, koju je iz@dvlasteni arhitekt,

— dokaze o ispunjenom bitnom zahtjevu meélamiotpornosti i stabilnosti izd@nima po
ovlaStenom inZenjeru giavinarstva,

— uvjerenje policijske uprave/postaje o mjestugetjenog prebivaliSta do 21. lipnja 2011. za
nezakonito izgrdene zgrade izlanka 5. stavka 1. podstavka 1¢lanka 17. stavka 4. ovoga
Zakona,

— dokaze u svrhu ob¥ana naknade za zadrzavanje nezakonito dsgra zgrade u prostoru
(izvod iz zemljiSne knjige ili drugi odgovardjudokaz da ima pravo graditi — sudsko rjeSenje,
ugovor, suglasnost suvlasnika, dokaze o vremeniegja).

(2) Iznimno od stavka 1. ovog#anka kada se u postupku izdavanja rjeSenja o envad stanju
utvrduje oblik i velcina gratevne ¢estice spajanjem cijelih katastarskibstica na kojima se
nalazi nezakonito izgdena zgrada, ako su testice prema zemljiSnoj knjizi vlasnistvo iste
osobe, zahtjevu se prilaze posebna geodetska @odtegha posebnom propisu.

(3) Arhitektonska snimka, ovisno o vrsti zgradedria

1. Opgii podaci:

—ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjedidtlpsitelja zahtjeva,

— tvrtka/ured, ime i prezime ovlaStenog arhitektlbbkazom ovlastenja,

2. Lokacija zgrade:

— ulica i kwni broj (ako je odréen), broj katastarskeestice i ogine,

— namjena zgrade,

3. Arhitektonski opis zgrade (struktura i opis bhj& zgrade),

4. Iskaz povrSina i obéanske vekine zgrade:

— povrSina zgrade: bruto razvijena dgainska povrsSina i bruto tlocrtna povrSina zgraaeto
korisna povrSina s talshim prikazom povrSina svake etaze,

— broj etaza i visina zgrade (u m),
— obr&unske veltine zgrade prema posebnom propisu,
5. Nacrti (tlocrti, presjeci i p&lja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjesem mjerilu,

6. Fotodokumentacija (najmanjetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikauju ulicnu i sve
susjedne strane zgrade),

7. Opis i stanje instalacija:



— opskrba vodom, odvodnja, elektrotetke i strojarske instalacije radiiih funkcija koje
ostvaruju osnovnu namjenu zgrade <imam prikljucenja na odgovaraju mrezu te n&n
rjeSavanje otpada,

8. Opis stupnja zavrSenosti i upotrebljivosti zgrad

9. Podaci za obtan naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru preteajina iz ¢lanka 17.
ovoga Zakona.

Clanak 9.

(1) Prije donoSenja rjeSenja o izvedenom stanjuead upravno tijelo duzno je stranki pruziti
moguenost uvida u geodetski elaborat za evidentirangafaka o zgradama, odnosno posebnu
geodetsku podlogu, arhitektonsku snimku i drugeudamdnte radi izjaSnjenja.

(2) Stranka u postupku donoSenja rjeSenja o izwadestanju je podnositelj zahtjeva za
donoSenje tog rieSenja (u daljnjem tekstu: podalpgahtjeva), vlasnik i nositelj drugih stvarnih
prava naestici zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito a&dgna zgrada, vlasnik i nositelj drugih
stvarnih prava na&estici zemljiSta koja neposredno grarsa cesticom zemljiSta na kojoj se
nalazi nezakonito izgd@na zgrada i jedinica lokalne samoupraveiijem se podrju nalazi
nezakonito izgrdena zgrada.

Komunalni i vodni doprinos
Clanak 10.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju ne moze se dodipitinije plden komunalni doprinos i vodni
doprinos u skladu s posebnim propisima, odnosnangekplacen prvi obrok doprinosa u slaju
obratne otplate istog, ako ovim Zakonom nije propisanddlje.
(2) U svrhu donoSenja rjeSenja o doprinosu iz stallkovogailanka nadlezno upravno tijelo,
nakon Sto je utvrdilo da su ispunjeni ostali uvigtbpisani za donosenje rjeSenja o izvedenom
stanju, dostavlja tijelima nadleznim za njihovo dsenje podatke potrebne za donoSenje tih
rjeSenja.
(3) Tijelo nadlezno za donoSenje rjeSenja o dogunia stavka 1. ovogdanka duzno je isto
donijeti i dostaviti podnositelju zahtjeva i naddiein upravnom tijelu u roku od 15 dana od dana
primitka dopisa nadleznog upravnog tijela.

(4) Ako tijelo nadlezno za donoSenje rieSenja orih@msu ne postupi u skladu sa stavkom 3.
ovogaclanka, plganje doprinosa nije uvjet za donoSenje rjeSengvedenom stanju.

(5) Odredba stavka 4. ovogdanka nije od utjecaja na mognost donoSenja rjeSenja o
doprinosu iz stavka 1. ovogéanka i na njegovo izvrSenje u skladu s posebniopisom.

Nezakonito izgrdena zgrada u skladu s planom
Clanak 11.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju za nezakonito degra zgradu u skladu s planom donosi se
kada:



— su zahtjevu za izdavanje rjeSenja prilozeni dakuimz ¢clanka 8. stavka 1. ovoga Zakona,

— je arhitektonska snimka u skladu s izvedenimjstarzgrade,

— zgrada ima pristup s prometne povrsine,

— je pla&en komunalni doprinos i vodni doprinos, odnosno gioplacen prvi obrok tog
doprinosa u skaju obr@ne otplate te ako je protekao rok za donoSenjemjaso doprinosu

propisan ovim Zakonom a rjeSenje nije doneseno i

— je pl&ena naknada za zadrzavanje nezakonite zgrade toqrosdnosno ako je plan prvi
obrok te naknade u slaju obr@ne otplate.

(2) U svrhu utvdivanja ¢injenica iz stavka 1. ovogéanka, nadlezno upravno tijelo je duzno
provesti @evid na grdevnojcestici.

Nezakonito izgréena zgrada protivno planu
Clanak 12.
RjeSenje o izvedenom stanju za nezakonito dagra zgradu protivno planu donosi se kada:
— su ispunjeni uvjeti, odnosno kada je provedenypak propisartlankom 11. ovoga Zakona,

— su javnopravna tijela koja prema posebnim promsii postupku izdavanja lokacijske dozvole
utvrduju posebne uvjete izdala potvrde da zgrada ngéyra posebnim propisima, i

— je suglasnost za donoSenje rjeSenja o izvedetamusdala stranka u postupku donoSenja tog
rjieSenja koja je do 21. lipnja 2011. u vezi s nemdto izgralenom zgradom podnijela prijavu
gradevinskoj inspekciji ili je sudu podnijela tuzbu urlsu zastite svojega vlasnistva ili drugih
stvarnih prava.

Clanak 13.

(1) Potvrde iz¢lanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona nadlezno uprdnelo pribavlja po
sluzbenoj duznosti u postupku donosSenja rieSeigaemlenom stanju.

(2) Javnopravno tijelo duzno je na trazenje nadigampravnog tijela, uz koji je dostavljena na
uvid arhitektonska snimka, izdati potvrdudanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona i dostaviti
nadleznom upravnom tijelu ili rjeSenjem odbiti zafatu roku od 15 dana od dana primitka
snimke izvedenog stanja nezakonite zgrade.

(3) RjeSenje o odbijanju izdavanja potvrdelanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona dostavlja se
nadleznom upravnom tijelu i podnositelju zahtjewgi kna isto ima pravo zalbe, odnosno
pokretanja upravnog spora.

(4) Dokaz o izjavljivanju zalbe, odnosno pokretanpravnog spora iz stavka 3. ovoglanka
podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti nadleZngraunom tijelu koje u tom séaju postupak
donosSenja rjeSenja o izvedenom stanju prekida do%nja odluke o zalbi, odnosno tuzbi.

(5) Ako podnositelj zahtjeva u propisanom roku m@vi zalbu, odnosno ne pokrene upravni
spor iz stavka 3. ovogdanka, zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenanjsse odbija.



(6) Tijelo nadlezno za oddivanje o zalbi i sud duzni su nadleznom upravngeiutiradi znanja
dostaviti odluku o Zalbi, odnosno tuzbi.

Clanak 14.

Suglasnost iz¢lanka 12. podstavka 3. ovoga Zakona stranka dajeapgsnik nadleznom
upravnom tijelu prilikom uvida u arhitektonsku stkumni druge dokumente na koji je pozvana
radi izjaSnjenja ili pisanom izjavom na kojoj jetpis ovjeren po javnom biljezniku.

Clanak 15.
(1) 1zreka rjeSenja o izvedenom stanju obveznozsadr
— utvidenje da se zgrada ozakonjuje,
— oznaku jedne ili viSe katastarskibstica na kojima je zgrada izgema,

— podatke o zgradi s obzirom na smjeStajcestici, namjenu za koju se zgrada koristi i broj
etaza,

— oznaku geodetskog elaborata za evidentiranjetakala zgradama i arhitektonske snimke,
koji su sastavni dijelovi rjeSenja,

— oznaku izjave ovlastenog inzenjeradgnanarstva da zgrada ispunjava bitni zahtjev metani
otpornosti i stabilnosti i

— oznaku izjave ovlastenog inZenjera strojarstvazgeadu javne i druStvene namjene da
iIspunjava bitne zahtjeve u smislu sigurnosti udtenju.

(2) Gralevna cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o imgdestanju utwtuje se
sukladno posebnom zakonu kojim seduije prostorno uidenje i gradnja.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. podstavka 2. ovtayeka izreka sadrzi oznaku nove dgane
cestice ako se na osnovi posebne geodetske podlpgstupku izdavanja rjeSenja o izvedenom
stanju utvduje oblik i velina gratevnecestice spajanjem cijelih katastarskistica na kojima
se nalazi nezakonito izgt@na zgrada.

(4) RjeSenje o izvedenom stanju nezakonito idgna zgrade izllanka 4. stavka 3. ovoga
Zakona moze se izdati ako podnositelj zahtjeva Bekia je uklonio etazu(e), koje ne mogu biti
predmetom postupka ozakonjenja.

IV. NAKNADA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRA PENE ZGRADE
U PROSTORU

Clanak 16.
(1) Podnositelj zahtjeva duzan je prije izdavapgdenja o izvedenom stanju platiti naknadu za

zadrzavanje nezakonito izgene zgrade u prostoru (u daljnjem tekstu: naknamt)psno prvi
obrok naknade u staju obr@ne otplate.



(2) Naknada se utituje rjeSenjem o naknadi koje donosi nadlezno ugraialo iz ¢lanka 6.
stavka 2. ovoga Zakona po sluzbenoj duznosti natone u postupku donosSenja rjeSenja o
izvedenom stanju utvrdilo da su ispunjeni drugigisani uvjeti za donosenje tog rjeSenja.

Clanak 17.
(1) Naknada se utduje prema ocjeni utjecaja nezakonito iztgae zgrade na prostor i uz
primjenu ogih korektivnih koeficijenata kojima se uzima u abadnos prema aktu kojim se
odobrava grdenje, uskldenosti s prostornim planom i svrsi desmja te zgrade i uz primjenu
jedini¢nog iznosa za pripaddju poloZajnu zonu u kojoj se nezakonito izignaa zgrada nalazi.
(2) Utjecaj nezakonito izgdene zgrade na prostor ocjenjuje se prema sijederiterijima:

— smjeStaj nezakonito izgtane zgrade u odnosu nadgainsko podrgje,

— odnos iskoriStenosti gtavnecestice prema maksimalno dopustenoj prostornim pharako
se odrduje u postupku ozakonjenja,

— obiljezje zastite i vrijednosti prostora,
— n&in graienja,

— namjena nezakonito izgiene zgrade,
— dovrSenost nezakonito izgene zgrade,

— odnos gréevinske (bruto) povrSine nezakonito izigae zgrade prema maksimalno
dopustenoj prostornim planom,

— usklatenost namjene nezakonito izgeae zgrade prema prostornom planu koji se primjenju

(3) Na iznos naknade oldgtaat prema kriterijima za ocjenjivanje utjecajaalemito izgrdene
zgrade na prostor iz stavka 2. ovofanka i primjenom ofih korektivnih koeficijenata,
primjenjuju se i dopunski korektivni koeficijentazimanjenje iznosa naknade kojima se uvazava
socijalni status podnositelja zahtjeva i svrha ay@gnezakonitog gdenja.

(4) Na primjenu dopunskih korektivnih koeficijenata umanjenje iznosa naknade od 50% do
75% ima pravo podnositelj zahtjeva za izdavanj&ernga o izvedenom stanju nezakonito
izgradene zgrade:

— namjene iskljtivo stambene gtevinske (bruto) povrSine do 400 m2 koja je njemu i
¢lanovima njegova kianstva jedina nekretnina na pogjtu Republike Hrvatske, koja se ne
nalazi u prvoj polozajnoj zoni i uz uvjerenje pgbke uprave/postaje o mjestu prijavlijenog
prebivaliSta do 21. lipnja 2011. na adresi nezakaagraiene zgrade,

— namjene iskljtivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (p@iitvredno, odnosno
obiteljsko gospodarstvo).

(5) Najmanja i najvéa vrijednost u kunama jedimiog iznosa odrije se za smjeStaj nezakonito
izgradene zgrade u odnosu na najviSe pet polozajnih zkoj@, se podudaraju sa zonama
odreienim prema propisu o komunalnom gospodarstvu zatebrkomunalnog doprinosa. Ako



je jedinica lokalne samouprave odredila viSe od gmbzajnih zona, tada se petom zonom u
smislu ovoga Zakona podrazumijeva peta i sve zojedtijede iza pete zone.

(6) Nain obrauna naknade te pokazatelje s vrijednostima boddk@eficijenata na temelju
kriterija za ocjenjivanje utjecaja nezakonito iztpae zgrade na prostor, vrijednosticibp
korektivnih koeficijenata i dopunskih korektivnitoéficijenata za umanjenje iznosa naknade te
najmanju i najvéu vrijednost u kunama jeditnih iznosa za polozajne zone propisuje Vlada
Republike Hrvatske Uredbom.

(7) Vrijednosti u kunama jedigmog iznosa za odgovargjubroj poloZzajnih zona oddeije
odlukom predstaviiko tijelo jedinice lokalne samouprave, a ako pradsitko tijelo ne odredi
tu vrijednost jedininog iznosa u propisanom roku, za d@owa naknade se uzima najvisa
vrijednost jedininog iznosa odrena Uredbom iz stavka 6. ovoganka.

Clanak 18.

(1) Naknadu podnositelj zahtjeva fdajednokratno u roku od 30 dana od dana izvrSnosti
rjeSenja o obranu naknade ili obkmo.

(2) Obra@na otplata odobrava se rjeSenjem o &bma naknade ako to zatrazi podnositel]
zahtjeva.

(3) Iznos prvog obroka kod oliwe otplate ne moze biti nizi od 30% od deme naknade, a
isplacuje se u roku od 8 dana od dana izvrSnosti rjeSenpdora&unu naknade. Preostali dio
naknade isplauje se u jednakim mje&eim obrocima.

(4) I1znos drugoga i ostalih obroka de®a se za kamatu po eskontnoj stopi Hrvatske narodn
banke vazéoj na dan donoSenja rjeSenja o @oreu, p@&evsi od dospijéa prvoga obroka.

(5) Rok obr@ne otplate ne moZze biti duzi od dvije godine.
Clanak 19.

(1) Ako podnositelj zahtjeva ne plati obrok naknamtteien rjeSenjem o ob&anu naknade
kojim je dopuStena obtoa otplata, naplata se izvrSava prisilnim putem.

(2) RjeSenje o obtainu naknade u staju iz stavka 1. ovogéanka izvrSava nadleZzno upravno
tijelo na n&in i u postupku urdenom propisima o prisilnoj naplati poreznog duga.

(3) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o ovrsi lu&ju iz stavka 2. ovogélanka odlduje
sredisSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za pogboestornog urdenja i graditeljstva.

Clanak 20.

(1) Nadlezno upravno tijelo po sluzbenoj duznogiladava niStavim rjeSenje o obuau
naknade ako je rjeSenje o izvedenom stanju povodatbe ili upravnog spora ponisSteno
odnosno ako je zahtjev za donoSenje tog rieSeapoprano odbijen ili odba&en.

(2) Na temelju rjeSenja o oglaSavanju niStavimengd o obréunu naknade iz stavka 1. ovoga
¢lanka, Republika Hrvatska i jedinica lokalne samraup duzne su podnositelju zahtjeva
isplatiti placeni iznos naknade.



Clanak 21.

(1) Sredstva naknade podnositelji zahtjeva u paéstgzakonjenja nezakonito izgene zgrade
uplatuju u iznosu od 50% u pranan jedinice lokalne samouprave ®&gem se podrgju
nezakonito izgrdena zgrada nalazi, a u iznosu od 50% u drzavnafuarRepublike Hrvatske.

(2) Sredstva iz stavka 1. ovogknka koja su prihod protana jedinice lokalne samouprave
koriste se namjenski za poboljSanje infrastruktunedovoljno opremljenih i/ili neopremljenih
naselja prema programu koji donosi predst&katijelo jedinice lokalne samouprave.

(3) Jedna tr@na sredstava iz stavka 1. ovaflanka koja su prihod drzavnog prouaa koriste
se za uspostavu katastra nekretnina u funkcijiorednog upravljanja zemljiStem, paamje
energetske dinkovitosti zgrada i za sanaciju podja koje nije obuhvéeno ozakonjenjem
prema izvanrednom programu, koji donosi Vlada RékebHrvatske na prijedlog Drzavne
geodetske uprave i srediSnjeqg tijela drzavne upraekeznog za poslove prostornogdemga i
graditeljstva.

V. PRAVNE POSLJEDICE OZAKONJENJA | PROPUSTANJA
OZAKONJENJA ZGRADE

Clanak 22.

(1) Nezakonito izgrdena zgrada, odnosno zemljiSte na kojem je dmgra ne mogu se atiti
dok se takva zgrada ne ukloni.

(2) Ugovor sklopljen protivno odredbi stavka 1. ga@lanka ne proizvodi pravnecimke i ne
moze se provesti u zemljiSnim knjigama niti u dragavnim evidencijama.

Clanak 23.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju nema praviiinaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na
zgradi za koju je doneseno i zemljiSte na kojemta jegrada izgidena.

(2) Zgrada, odnosno dio zgrade za koju je donegeBenje o izvedenom stanju moze se rabiti u
dijelu u kojemu je dovrSena, prikfiti na komunalne vodne gtavine, na elektroenergetsku
mrezu i drugu infrastrukturu te se za obavljanjelatposti u istoj moze izdati rjeSenje prema
posebnom zakonu.

(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 2. owdgaka smatra se u postupku dgginske
inspekcije zgradom za koju je izdan akt zaigrge i uporabu.

Clanak 24.

(1) Katastarski ured evidentira zgradu ili njezekanstruirani dio u katastarskom operatu ako je
za tu zgradu doneseno rjeSenje o izvedenom stanju.

(2) Zgrada iz stavka 1. ovogdanka moze se evidentirati po dijelovima na viséaggarskih
cestica.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima projmsgosebnim propisima za upis zgrade u
zemljiSnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavialieznom sudu rjeSenja o izvedenom stanju.



Clanak 25.

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog eaktruiranog dijela u zemljiSnu knjigu po
sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljiSne knjggavlja zabiljeZbu da je priloZeno rjeSenje o
izvedenom stanju uz na¥enje naziva i oznake tog akta.

Clanak 26.

(1) U postupku kojim se odobrava rekonstrukcijaaggr ili njezinog dijela za koje je izdano
rjeSenje o izvedenom stanju na temelju ovoga Zakpotrebno je ishoditi rjeSenje o uvjetima
gradenja, odnosno potvrdu glavnog projekta za cjelokuggradu.

(2) U slitaju iz stavka 1. ovogalanka investitor pléa komunalni doprinos i vodni doprinos
prema posebnim propisima samo za rekonstruirarkajicce odobrava u tom postupku.

Clanak 27.

(1) Nadlezno upravno tijelo vodi evidenciju o dosms rjeSenjima o izvedenom stanju i
odbijenim zahtjevima te o naplati naknade.

(2) Evidencija iz stavka 1. ovogdanka obvezno sadrzi podatke o podnositelju zahtjev
odnosno investitoru zgrade (ime, prezime, uvjerenpebivaliStu, osobni identifikacijski broj,
maticni broj, rjeSenje o upisu u sudski registar), klasudzbenom broju i datumu izdavanja
rjeSenja, zgradi (K.br. k.o., grdevinska (bruto) povrSina, etaznost, iznos Eimaplatanja
naknade) te naplati naknade.

Clanak 28.

(1) Jedinice lokalne samouprave su duzne najkadnijgl. prosinca 2011. pripremiti popis svih
onih nezakonito izgenih zgrada na svom podju, za koje vé imaju saznanje na temelju
prijava gralana, postupanja komunalnih redara i drugih izvdPapis zgrada sadrzi ime
vlasnika/investitora zgrade i podatke o lokacijt(Br., k.o. i/ili adresa).

(2) Jedinica lokalne samouprave objavljuje najmgeganput mjesao javni poziv na svojoj
internetskoj stranici i na lokalno ug@bjeni n&in vlasnicima/investitorima nezakonito izgemih
zgrada s odgovarajim informacijama radi podnoSenja zahtjeva za izdpvarjeSenja o
izvedenom stanju.

(3) Gratevinska inspekcija&e u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu QXak@na
dostaviti nadleznim tijelima jedinica lokalne samoave iz stavka 1. ovogganka popis izdanih

inspekcijskih rjeSenja u siajevima grdenja zgrada bez, odnosno protivno aktu kojim se
odobrava gréenje na temelju podataka kojima raspolaze.

VI. NADZOR
Clanak 29.

Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa domtesentemelju ovoga Zakona provodi
srediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za pogboestornog uréenja i graditeljstva.



VIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet Uredbu izlanka 17. stavka 6. ovoga Zakona u roku od
trideset dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakon

(2) Predstavidka tijela jedinica lokalne samouprave i Vlada RdikebHrvatske duzni su
programe izlanka 21. stavka 2. i 3. ovoga Zakona donijeti lo@osinca 2012.

(3) Predstavidka tijela jedinica lokalne samouprave duzna sujdonbdluku o vrijednostima
jedini¢nih iznosa za polozajne zonecianka 17. stavka 7. ovoga Zakona u roku od tridéaea
od dana stupanja na snagu Uredbe iz stavka 1. @lagjea.

(4) Predstavrika tijela jedinica lokalne samouprave mogu donipeliuku iz¢lanka 4. stavka 4.
ovoga Zakona u roku od Sezdeset dana od dana gupmenagu Uredbe &anka 17. stavka 6.
ovoga Zakona, a po proteku toga roka odluka seng3moze donijeti.

Clanak 31.
(1) Gralevinski inspektor prekinute rjeSenjem postupak izvrSenja rjeSenja o uklanjanj

nezakonito izgrdene zgrade donesenog na temelju propisa kojim séujar gradnja do
pravoma@nog zavrSetka postupka za donoSenje rjeSenja demegen stanju.

(2) U slitaju da postupak iz stavka 1. ovoglanka zavrSi donoSenjem rjeSenja o izvedenom
stanju grdevinski inspektor¢e po pravoménosti tog rjeSenja obustaviti postupak izvrSenja
rjeSenja o uklanjanju nezakonito izgeme zgrade.

(3) U slkaju da postupak iz stavka 1. ovodgkanka pravoméno zavrSi odbijanjem ili
odbacivanjem zahtjeva gravinski inspektorée nastaviti izvrSenje rjeSenja o uklanjanju
nezakonito izgrdene zgrade.

(4) U rok zastare izvrSenja rjeSenja o uklanjangu ur&unava se vrijeme trajanja prekida
postupka.

Clanak 32.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od danaabpaMarodnim novinama.
Klasa: 361-01/11-01/01
Zagreb, 15. srpnja 2011.
HRVATSKI SABOR
Predsjednik

Hrvatskoga sabora
LukaBebié¢, v. r.



